Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

06.11.2024 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO
- BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Nowy Mitostaw
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
Numer KRS: 0001118678
Adres 62-310 Pyzdry, Ciemierow 10
Numer NIP i REGON NIP 7891804671 REGON 529244310
Numer telefonu +48 726 324 514
Adres poczty elektronicznej biuro@msinvest.com.pl
Brak

Numer faksu
Adres strony internetowej www.msinvest.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie bylo

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie bylo

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie byto

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono Iub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne

na kwote¢ powyzej 100 000 zt

Nie

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obr¢bu
ewidencyjnego?

2-320 Mitostaw Os. Wiadystawa tokietka
Dzialki o numerach ewid. 32/21, 33/2 i 34/5
Obreb ewidencyjny: 303002_4.0400, MILOSLAW

Numer ksiggi wieczystej

PO1F/00045019/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Nie istniejg

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

&y

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
) W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektéw

istniejgcych potozonych Brak

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki

zycia®

Akty planowania Plan ogolny gminy Brak

przestrzennego i inne akty

prawne na terenie objetym o . Brak

przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania

deweloperskim lub zadaniem przestrzennego

inwestycyjnym
Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne® Brak

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu

miejscowego planu

zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

przestrzennego dla terenu

objetego przedsigwzigciem Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy

deweloperskim lub zadaniem intensywno$¢ zabudowy

inwestycyjnym . . i

eIy Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
M_lnlmalr!y _ udz_1a% _ procentqu po- Nie dotyczy
wierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy
Warunki ochrony $§rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na Nie dotycz
obszarach szczeg6lnego zagrozenia y
powodzia

dw szczegllnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3)
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzyboéw),
4)
5)
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8)
9)

ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Brak planu w odlegtoéci do 100 m od granicy|
terenu objetego zadaniem inwestycyjnym.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna i minimalna nadziemna )
intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
M_lnlmalr!y _ udz_1a% _ procentqu po- Nie dotyczy
wierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
(warunki zabudowy dla budowy zespotu
szesciu  budynkow wielorodzinnych z
szescioma budynkami gospodarczymi)

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

1. Wielko§¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu rozumiana
jako intensywnos$¢ zabudowy — nie moze
przekracza¢  wskaznika  0,92.  Jako|
intensywno$¢ zabudowy nalezy rozumie¢

wskaznik stanowiacy stosunek
ipowierzchni catkowitej zabudowy tj. sumy|
powierzchni  wszystkich  kondygnacji

mieszkalnych budynkéw mierzonych po
obrycie zewngtrznym do powierzchni
dziatki budowlane;j.

2. Szerokos¢ elewacji frontowe;j
rojektowanych budynkéw mieszkalnych

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.



wielorodzinnych ustala si¢ do 30,0m.
IDopuszcza si¢ zmiang szerokoS$ci elewacji
frontowej o /. 20%.

3: Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji

frontowej, jej gzymsu lub attyki —
wysoko$¢  projektowanych  budynkow
mieszkalnych 4 kondygnacje  plus

poddasze niemieszkalne, wysoko$¢ doj
gzymsu max. 12,7m i wysoko§¢ do
kalenicy 16,3m.

forma architektoniczna

1. Liczba kondygnacji:

- 4 kondygnacje plus poddasze niemieszkalne.
- w przypadku korzystnych warunkow
gruntowo — wodnych dopuszcza  sig
podpiwniczenie budynkéw w tym realizacje
podziemnej hali garazowe;.

2. Geometria dachu — dach dwuspadowy Z
kaferkami.

usytuowanie linii zabudowy

Obowigzujace linie zabudowy dla
projektowanego zespotu budynkow wyznacza
si¢:

- od strony ul. Dworcowej w odlegtosci 12,0
m od linii rozgraniczajacej ul. Dworcowej na
przedluzeniu linii zabudowy istniejacego
budynku wielorodzinnego,

- Od strony ul. Lokietka w odlegtosci 12,0 m|
od granicy na przedluzeniu linii zabudowy|
istniejacego budynku wielorodzinnego,

Nieprzekraczalng  lini¢  zabudowy dlg]
budynkéw zlokalizowanych w glebi terenu
przylegajacych do dziatek nr ewid. 34/2, 30/3,
32/22, 33/1 wyznacza si¢ w odlegtosci 8,0m

Odlegtos¢ zabudowy od pozostalych granic]
winna spetnia¢ wymogi przepiséw odrebnych
dotyczacych odleglosci zabudowy od granicy)|
dziatki budowlane;.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Brak okreslenia parametru

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie jest przedsiewzieciem mogacym
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, Wi
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3
lpazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informac;ji
0 $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegbdlnego  zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terendow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy




warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1. obstuga komunikacyjna:

- teren objety wnioskiem o ustalenie
warunkéw zabudowy ma dostepnosé
komunikacyjng od wschodu z terenu
dziatek nr ewid. 33/1, 32/22, 30/3 i 34/2,
ktore wg ewidencji gruntéw stanowia]
drogi. Przylega rowniez do ul. Lokietka;

- obsluga komunikacyjna projektowanych
budynkow mieszkalnych winna odbywag|
si¢ wylacznie od strony drogi o nr ewid.
33/1, 32/22, 30/3 i 34/2;

- z uwagi na fakt, ze planowana inwestycja
generuje ruch samochodowy, inwestor jest
zobowigzany do zawarcia wyprzedzajaco
stosowne] umowy z  wilasciwymi
wilascicielami istniejagcych drog przed
wystgpieniem o pozwolenie na budowe. W
umowie powinny by¢ zawarte zakres i
warunki przebudowy oraz okreslenie
sposobu  dojazdu do  planowanych
budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych;

- budowa  projektowanych  drog
wewnetrznych zlokalizowanych na terenie|
objetym wnioskiem nalezy w catosci do
inwestora  planowanej  zabudowy i
powinna  by¢  zrealizowana  przed
oddaniem  pierwszego  budynku do
uzytkowania;

- projekty budowlane ww. drog
wewnetrznych oraz bezposrednie dojazdy|
do  poszczegdlnych  budynkéw  nie
podlegaja uzgodnieniom z wilascicielami
drog publicznych;

- potrzeby parkingowe w wymiarze wg.
przelicznika: 1,2 stanowiska na kazde
mieszkanie, dla planowanej inwestycji
nalezy zapewni¢ na terenie objetym
wnioskiem, w  przypadku  braku
mozliwos$ci uzyskania wiasciwej liczby)
stanowisk dopuszcza si¢ za zgoda
wlasciciela i zarzadcy drogi
zagospodarowanie czesci pasa drogowego.
Projektowane miejsca postojowe w pasie
drogowym wlicza si¢ do potrzeb
ustalonych ~ przy = wskazniku 1,2
stan./mieszkanie.

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. zasilanie w energi¢ elektryczng: z sieci
energetycznej,  zgodnie z  warunkami
okreslonymi przez ENEA Operator Sp. z 0.0

2. zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j,
zgodnie z warunkami okre$lonymi przez
Zaktad Gospodarki Komunalnej w Mitostawiu.

3. odprowadzanie $ciekdéw bytowych: do sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
okreslonymi  przez  Zaklad  Gospodarki
IKomunalnej w Mitostawiu.

4. odprowadzanie wod deszczowych:

- obowigzuje spelienie warunkow,

okreslonych w obowigzujacych przepisach




odrebnych w  zakresie parametrow wod|
opadowych i roztopowych odprowadzanych do
wod lub do gruntu, pochodzacych z parkingow,|

- zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych pochodzacych z budynkow i
budowli powinno odbywac si¢ na wiasnym
terenie, zgodnie z obowigzujacymi przeoisami
odrebnymi,

- dopuszcza si¢ zrealizowanie lokalnej
kanalizacji deszczowej i lokalnych|
Iprzepompowni wod opadowych i roztopowych.

5.  gospodarowanie  odpadami:  nalezy|
przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace doj
czasowego gromadzenia odpadoéw statych, z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji wi|
odleglosciach  od  okien  pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnych z
przepisami  odrgbnymi.  Gospodarowanie]
odpadami powinno odbywaé si¢ zgodnie
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Gminy Mitostaw.

6. SposOb ogrzewania: zaopatrzenie w cieplo
realizowa¢  przy  zastosowaniu  paliw|
charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza,
takich jak paliwa ptynne, gazowe i state np.:
biomasa i drewno, energia elektryczna, gaz, olej
opatlowy, energia odnawialna itp. Z
wylaczeniem stosowania wegla.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

0,92

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ do gzymsu max. 12,7 m i
wysoko$¢ do kalenicy 16,3 m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Prace  remontowe chodnikéw, remonty|
mawierzchni  bitumicznych. Brak planow|
zwigzanych z budowa i1 rozbudowa drog
gminnych, linii  szynowych,  Kkorytarzy|
powietrznych, wysypisk, spalarni odpadéw|
oraz cmentarzy. W obszarze 1km od terenu
objetego zadaniem inwestycyjnym obowigzuje
siedem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, gtownie
ukierunkowanych na zabudowe¢ mieszkaniowa)
jednorodzinng i tereny zabudowy produkcyjnej
wraz z ustugowsa. (zgodnie z pismem Gminy
Mitostaw z  dnia  06.08.2024, znak:
ISR.6724.112.2024)

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Modernizacja  oczyszczalni  Sciekow W]
Mitostawiu. (zgodnie z pismem Gminy]|
Mitostaw z dnia  06.08.2024, znak:

ISR.6724.112.2024).

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak uchwaly (zgodnie z pismem Gminy|
Mitostaw z dnia  06.08.2024, znak:

ISR.6724.112.2024).

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



miejscowych planach odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy (zgodnie z
pismem Gminy Mitostaw z dnia 06.08.2024,
znak: ISR.6724.112.2024).

mapach  zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
'decyZJa onzezwolem_u na realizacjg Brak decyzji
inwestycji drogowej
decy_zla o ustaleniu lokalizacji linii Brak decyzii
kolejowej
decyzja o0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku Brak decyzji
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje -
inwestycji w zakresie budowli przeciw- Brak decyzji
powodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu Brak decyzji
energetyki jadrowe;j
decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci Brak decyzji
przesytowej
dec_yzlao gst_ale_mu lokalizacji _ Brak decyzii
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Brak decyzji
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury Brak decyzji
dostepowej
decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze Brak decyzji
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
tak nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* .

ostateczne




Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak= nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 411/2015, wydana przez Starost¢ Wrzesinskiego z dnia 26.06.2015 roku (znak:
WB.6740.295.2015), przeniesiona decyzja Starosty Wrzesinskiego nr 784/2015 z dnia
03.11.2015 roku (znak: WB.6740.759.2015), zmieniona decyzja Starosty Wrzesinskiego nr
229/2018 z dnia 30.03.2018 roku (znak: WB.6740.175.2018), przeniesiona decyzja Starosty
Wrzesinskiego nr 529/2024 z dnia 22.08.2024 roku (znak: WB.6740.487.2024), przeniesiona
decyzja Starosty Wrzesinskiego nr 721/2024 z dnia 06.11.2024 roku (znak:
WB.6740.722.2024), o pozwoleniu na budowe obejmujacym: BUDOWE PIECIU
BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH, TRZECH BUDYNKOW
GOSPODARCZYCH WRAZ INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA.

Data  uprawomocnienia
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

si¢
na

Nie dotyczy

Numer zgltoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 .

poz. 682, z p6zn. zm.),

oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja 0 braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

Zadanie inwestycyjne obejmujace jeden budynek mieszkalny wielorodzinny.
01.10.2024 r. — rozpoczgcie budowy
01.04.2026 r. — zakonczenie budowy

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1
Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé 4,7m

minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej okreslona
zostanie zgodnie z normg ISO 9836: 2022-07.

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrédet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

50% srodki wlasne
50% srodki pochodzace z wptat od nabywcow

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

o)

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug

ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%




Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

) . _ |Deweloper zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
Glowne zasady funkcjonowania |mjeszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

wybranego rodzaju zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci Rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez
zabezpieczenia srodkow Bank na podstawie zawartej dnia ................ roku pomiedzy Powiatowym Bankiem
nabywcy Spotdzielezym we Wrzesni a Deweloperem Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego, zwanej dalej Umowa oraz podaje Nabywcy nastgpujace informacje]
dotyczace Rachunku, a mianowicie:

a/ numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:

b/ zasady dysponowania Srodkami pieni¢Zznymi zgromadzonymi na Rachunku:

1. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcéw nal
IRachunek, bank otwiera konta ewidencyjne, na podstawie ztozonego przez Dewelopera wykazul
mabywcow, z ktorymi bedzie podpisywal umowy deweloperskie, zwane dalej Umowa,

2. Zawarcie Umowy deweloperskiej, w formie aktu notarialnego, skutkuje wylaczeniem
srodkoéw znajdujacych si¢ na rachunku:

- z postgpowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi,

- z masy upadio$ciowej w razie ogloszenia upadtosci dewelopera, $rodki zgromadzone nal
rachunku stanowig osobng mas¢ upadto$ci stuzaca zaspokojeniu w pierwszej kolejnoscei
mabywcow lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, objetych zadaniem,

- z masy spadkowej w przypadku $mierci Dewelopera bgdacego osoba fizyczna,

3. Wz6r Umowy deweloperskiej stanowi integralng czes¢ Umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego i nie moze ulec zmianie bez zgody Bankuyl
prowadzacego rachunek powierniczy pod rygorem jej wypowiedzenia. W przypadku zmiany
tresci Umowy deweloperskiej Deweloper zobowigzany jest do przedlozenia w Bankul
stosownego aneksu w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia powstania zmiany.

4. Wptaty $rodkéw pienieznych przez poszczegdlnych nabywcéw na rachunek za
posrednictwem kont ewidencyjnych, odbywaé¢ si¢ bgda na warunkach i w terminach
okreslonych w danej Umowie, zgodnie z postgpem realizacji zadania i w wysokosci
uzaleznionej od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnego etapu zadania, okreslonego w|
lharmonogramie zadania, po zakonczeniu danego etapu zadania, przy czym pierwsza wplata na
rachunek powinna nastgpi¢ w terminie do 12 (dwunastu) miesiecy od dnia otwarcia rachunku.

5. Jezeli Deweloper wywiaze si¢ ze swych obowigzkow okreslonych w umowie o prowadzenie|
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wowczas Bank dokona wyplaty|
naleznych Deweloperowi $srodkéw z Rachunku na rachunek wskazany w pkt 14 ponizej, nie|
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po kazdorazowym|
potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu zadania inwestycyjnego, zgodnie Zz
harmonogramem zadania inwestycyjnego,

6. W celu realizacji przez Bank wyptaty srodkéw z Rachunku Deweloper sktada w placowce]
Banku prowadzacej Rachunek dyspozycje wyptaty bedaca jednoczes$nie o$wiadczeniem o
spetnieniu warunkéw Umowy, o braku podstaw do wstrzymania wyplaty oraz o niezaleganiu z
rozliczeniami z gldéwnym wykonawcg oraz podwykonawcami, na formularzu obowiazujacym
W Banku, przy czym w przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania, Bank wyptaca
Deweloperowi srodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej
na nabywce prawa wynikajace z Umowy, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen 0sob
trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabyweca,

7. Przed wyptata $rodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegolnych etapodw zadania
ujetych w harmonogramie zadania inwestycyjnego, kontrola obejmuje co najmniej zakres
okreslony w art. 17 Ustawy, w tym sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacja zadania
oraz ocen¢ stanu faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z ktorym Bank
ipodpisat umowe o wspolpracy,

8. Podpisy oraz pieczatka Dewelopera ztozone na dyspozycji / os§wiadczeniu winny by¢ zgodne
z podpisami oraz odciskiem pieczatki na karcie wzoréw podpiséw; zmiana danych zawartych

! ) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki procentowej obowiazujacej
w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.
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we wniosku wymaga formy pisemnej poprzez ztozenie przez Dewelopera nowego wniosku
wraz z dokumentami stanowigcymi podstawe¢ wprowadzanych zmian. Dyspozycje oraz
oswiadczenia Dewelopera zwigzane z wyptata srodkow z rachunku moga zostaé ztozone takze
w trybie okreslonym w art. 78(1) Kodeksu cywilnego, tj. w postaci elektronicznej i opatrzone|
kwalifikowanym podpisem elektronicznym,

9. Deweloper wyraza zgode na przeprowadzanie kontroli przez podmiot zewnetrzny,

10. Bank zobowiazuje si¢ do wyplaty srodkéw niezwlocznie po dokonaniu kontroli wylacznie
w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie pdzZniej niz w terminie 5 (pigciu) dni
roboczych od dnia otrzymania raportu pokontrolnego wraz z faktura,

11. Koszt kontroli i koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
ponosi Deweloper,

12. Wyptata $rodkow dokonana bedzie bezgotowkowo na wskazany przez Dewelopera
rachunek bankoWy NUMEN: .......ccoiiiieiiiiceee e ,

13. Bank odmawia realizacji dyspozycji wyptaty w przypadku:

- stwierdzenia ustawowych przeslanek wstrzymania wyplaty $rodkow pienigznych, w tym
przypadkow okreslonych w art. 17 ust. 7 oraz art. 51 ust. 6 Ustawy,

- wystapienia niezgodnosci podpiséw oraz pieczatki Dewelopera na dyspozycjach wyplaty
os$wiadczeniach sktadanych przez Dewelopera z wzorami zlozonymi na karcie wzordw|
[podpisow,

- przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych dyspozycjach
oswiadczeniach,

- negatywnego wyniku kontroli realizacji etapu zadania, skutkujacego brakiem przestanek do
wyptaty $rodkow z rachunku,

- braku zgodnosci udzialu procentowego danego zrealizowanego etapu zadania w kosztach
ogolnych zadania z udzialem procentowym danego zrealizowanego etapu zadania wskazanym
W harmonogramie zadania,

- braku dostepnych $rodkéw na realizacje¢ transakcji,

- ztozenia przez generalnego wykonawce (lub ktorego$ z wykonawcow w przypadku, gdy nie
ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie robdt budowlanych,

14. W przypadku odstgpienia od Umowy, zgodnie z art. 43 Ustawy, przez jedng ze stron
lUmowy, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki, z tytulu dokonywanych wptlat,
pomniejszone o udzial przypisany danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz
IDewelopera, zgodnie z prowadzona w banku ewidencja wptat i wyplat na koncie
ewidencyjnym, bez zadnych potracen kar umownych i innych naleznos$ci zastrzezonych w|
lUmowie niezwlocznie po przedtozeniu przez Nabywce dokumentéw, o ktérych mowa w|
punktach 17 albo 18 ponizej,

15. Gdy nabywca odstgpi od Umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy, ma on obowigzek
przedstawic:

- dokument tozsamosci,

- o$wiadczenie o odstgpieniu od Umowy we wlasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstgpienia, zgod¢e nabywcy na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci
mieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi lub o$wiadczenie
mabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi wieczyste;j,

- oryginal lub poswiadczony notarialnie dowdd doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia of
odstgpieniu od Umowy,

- Umowe, od ktorej odstapil nabywca, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

- pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku bankowego
mabywcy (cesjonariusza), na ktory majg by¢ przekazane $rodki wptacone przez tego nabywce
ma rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

16. Gdy Deweloper odstapi od Umowy, na podstawie art. 43 Ustawy, wraz z dyspozycja|
wyptaty nabywca ma obowiazek przedstawic:

- dokument tozsamosci,

- o$wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od Umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstapienia,

- Umowg, od ktorej odstapit Deweloper, jezeli bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

- o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku bankowego nabywcy
(cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane $rodki wplacone przez tego nabywce na rachunek|
za posrednictwem konta ewidencyjnego.

17. W przypadku rozwigzania Umowy, w sposob inny niz okreslony w art. 43 Ustawy, strony|
[Umowy powinny przedstawi¢ zgodne o§wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu
Srodkéw zgromadzonych na rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie
ewidencyjnym,

18. Bank wyptaca srodki zgromadzone na Rachunku w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczen woli, o ktorych mowa w punktach 17 albo 18 albo 19 powyzej oraz
dokumentéw tam opisanych,

19. Srodki zgromadzone na Rachunku nie s3 oprocentowane.
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Powiatowy Bank Spotdzielczy we Wrzesni
ul. Warszawska 36 ,62-300 Wrze$nia

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Z planowanego przedsigwziecia deweloperskiego wydzielono zadanie inwestycyjne
obejmujace realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego (piaty budynek wi
ramach zespotu pigciu budynkéow wielorodzinnych), ktérego harmonogram przedstawia si¢

nastgpujaco:

Etap 1 — 10% kosztow do 01.12.2024r.

- Roboty ziemne

- Wykonanie faw i §cian fundamentowych
- Hydroizolacja $cian fundamentowych

- Termoizolacja $cian fundamentowych

- Kanalizacja stanu zerowego

- Wykonanie podbudowy betonowej tzw. ,,$lepa posadzka”
Etap 2 — 10% kosztow do 15.01.2025r.

- Konstrukcja $cian nosnych parteru

- Konstrukcja schodow parteru

- Konstrukcja stropu nad parterem

Etap 3 — 10% kosztow do 01.03.2025r.

- Konstrukcja $cian no$nych pierwszego pigtra
- Konstrukcja schodow pierwszego pigtra

- Konstrukcja stropu nad pierwszym pigtrem

Etap 4 — 10% kosztow do 15.04.2025r.

- Konstrukcja $cian drugiego pigtra

- Konstrukcja schodow drugiego pigtra

- Konstrukcja stropu nad drugim pigtrem

Etap 5 — 10% kosztow do 01.06.2025r.

- Konstrukcja $cian trzeciego pigtra

- Konstrukcja schodow trzeciego pietra

- Konstrukcja stropu nad trzecim pigtrem

Etap 6 — 10% kosztow do 01.08.2025r.

- Konstrukcja $cian szczytowych poddasza
- Konstrukcja $cian kolankowych poddasza
- Konstrukcja $cian no$nych poddasza

- Sciany dziatowe 40%

- Konstrukcja dachu 80%

Etap 7 — 10% kosztow do 01.10.2025r.

- Sciany dziatowe 50% (facznie 90%)

- Konstrukcja dachu 20% (tacznie 100%)
- Pokrycie dachu 50%

- Stolarka okienna i drzwiowa 80%

- Instalacje elektryczne 50%

- Tynki wewnetrzne 50%

Etap 8 — 10% kosztow do 01.12.2025r.

- Instalacje elektryczne 40% (tacznie 90%)

- Tynki wewngtrzne 45% (tacznie 95%)

- Pokrycie dachu, 40% (tacznie 90%)

- Instalacje sanitarne (KS, CWU, CO-bez zrodta ogrzewania) 50%
- Elewacja zewngtrzna 50%

Etap 9 — 10% kosztow do 01.01.2026r.

- Elewacja zewngtrzna 40% (tacznie 90%)

- Pokrycie dachu 10% (tacznie 100%)

- Instalacje sanitarne (KS, CWU, CO-bez zrodta ogrzewania) 40% (tacznie 90%)
- Stolarka okienna i drzwiowa 10% (tacznie 90%)

- Posadzki 100%
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Etap 10 — 10% kosztow do 01.04.2026r.

- Stolarka okienna i drzwiowa 10% (tacznie 100%)

- Instalacje elektryczne 10% (tacznie 100%)

- Elewacja zewngtrzna 10% (tacznie 100%)

- Instalacje sanitarne (KS, CWU, CO-bez Zrodta ogrzewania) 10% (tacznie 100%)
- Montaz zrodla ogrzewania

- obrobki blacharskie i orynnowanie

- prace wykonczeniowe czg¢sci wspdlnych

- Prace brukarskie oraz zagospodarowanie terenu

- Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

0 ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy zdnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Deweloper ma prawo .odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci
okreslonej w niniejszym akcie notarialnym, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywcg $wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci tego Lokalu, mimo 2
(dwu) krotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$édziesigciu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

3. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej Nabywca
zobowigzuje si¢ wyrazi¢ zgode w formie prawem przewidzianej na wykreslenie z
ksiggi wieczyste] prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie
wlasnos$ci nieruchomosci, zwanego dalej Roszczeniem wpisanego na jego rzecz na
podstawie zawartej umowy deweloperskiej.

1.
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy — w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy - w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach - w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej - w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiagcego zalacznik do Ustawy - w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia jej zawarcia,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie w niej okreSlonym - przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu
kary umownej za okres opdznienia,

7) jezeli Deweloper niezwlocznie, nie poézniej jednak niz w terminie 60
(sze$c¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez dotychczasowy Bank, nie zawrze takiego samego rodzaju
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, lub kasg jak
w przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana - po dokonaniu przez
dotychczasowy Bank zwrotu Nabywcy $rodkéw  zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, czyli zgody na bezobcigzeniowe (bez hipoteki)
wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na rzecz
Nabywcy, po wplacie pelnej ceny sprzedazy przez Nabywce - w terminie 60
(sze$c¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia,

9) jezeli Deweloper, w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem Ilub kasg, nie
poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym noéniku o dokonanej zmianie
i nie przekaze o$wiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek,
na ktory majg by¢ przekazane $rodki jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 a/ lub b/ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji, wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego
Dewelopera,

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, to jest po
bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego na jej usunigcie,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku Prawo upadlosciowe,

13) w przypadku zmiany powierzchni Lokalu w okolicznosciach okreslonych w §
1 ust. 5 pkt b/ umowy deweloperskiej - w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia,
w ktorym zostat poinformowany przez Dewelopera o zmianie Ceny.

2. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej Nabywca
wyraza zgod¢ na wykreslenie Roszczenia. O$wiadczenie woli Nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawieraé
zgode na wykre$lenie Roszczenia (zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi).

3. W przypadku skutecznego odstgpienia umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabyweca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
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1. W przypadku skorzystania z prawa odstapienia przez ktorgkolwiek ze stron
niniejszej umowy, Deweloper zwroci Nabywcy wplacong w wykonaniu niniejszej
umowy kwot¢ w jej nominalnej wysokosci. Zwrot nastgpi w terminie 30
(trzydziestu) dni, albo od daty ztozenia przez Dewelopera o$wiadczenia o
odstagpieniu od niniejszej umowy, albo od daty dorgczenia Deweloperowi
o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy; oswiadczen ztozonych
w formie prawem przewidzianej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

NIE DOTYCZY

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

1. Informacja o mozliwoséci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢gbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
- aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
- aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem 0 wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
- pozwoleniem na budowe, albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno - budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
- sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie 2 (dwa) lata, a w przypadku:
a/ prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz 2 (dwa) lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b/ realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;
- projektem budowlanym;
- decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
- za§wiadczeniem o samodzielnosci lokalu
- aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu
- dokumentem wydanym przez bank kase lub innego wierzyciela hipotecznego (w formie prawem przewidzianej) potwierdzajacym
zgode lub zobowiazanie do jej udzielenia na bezobcigzeniowe (bez hipoteki) wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie
jego wlasnosci na rzecz Nabywcy, po wplacie pelnej ceny sprzedazy przez Nabywce.- w przypadku obcigzenia Nieruchomosci
hipoteka.
Kazda osoba zainteresowana zawarciem z Deweloperem umowy deweloperskiej dotyczacej lokalu
mieszkalnego/ budynku budowanego w ramach opisanego zadania inwestycyjnego ma prawo do zapoznania
sie W biurze Dewelopera we Wrzesni przy ulicy Jana Pawla I1 11 od poniedzialku do piatku w godzinach od 9.00 do 12.00
(po wczesniejszym telefonicznym uméwieniu terminu) Z ww. dokumentami.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Powiatowy Bank Spéldzielczy we Wrze$ni
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
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restrukturyzacji (Dz. U. 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powiatowy Bank Spoldzielczy we Wrzes$ni,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytoéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyplata §rodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
Powiatowy Bank Spoétdzielczy we Wrzesni, korzysta takze z nast¢pujacych znakow towarowych: -

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2023 r. poz. 2488).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
orazprzymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy
CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego | e z1 brutto
(W tym lokal mieszkalny ........cceceveue. zh + skrytka lokatorska ......ccccceeeeeunnees zh)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego | e m?

Cena m2 powierzchni
uzytkowej
lokalu mieszkalnego | z1 brutto

Powierzchnia uzytkowa
pomieszczenia przynaleznego— | ieeeeeeeen m?
skrytka lokatorska

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
pomieszczenia przynaleznego— | e, z1 brutto
skrytka lokatorska
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wilasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wlasno$ci lokalu mieszkalnego (dla zadania inwestycyjnego objetego
niniejszym prospektem) na rzecz Nabywcy nastapi po uzyskaniu przez Dewelopera
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku, lecz nie pdzniej niz do
30.09.2026 roku, pod warunkiem uregulowania przez Nabywce zobowiazan
wynikajacych z umowy deweloperskiej w postaci catej ceny nabycia (uznania NRB
Nabywcy calg ceng nabycia).

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 5

Technologia wykonania Technologia tradycyjna, murowana

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspodlng nieruchomoscei

okres$la zatacznik nr 3 do prospektu

Liczba lokali w budynku 34

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Wspotezynnik 1,2 miejsca postojowego
przypadajacego na 1 lokal mieszkalny

Dostepne media w budynku - woda,

- kanalizacja sanitarna,

- energia elektryczna,

- instalacje teletechniczne (TV).
- instalacja centralnego ogrzewania zasilana ze
wspolnej kottowni gazowej dla budynku z
opomiarowaniem ilo$ci zuzytego ciepta dla|

rozliczen kosztow ogrzewania dla|
poszczegdlnych mieszkan.
Dostep do drogi publiczne;j Jest
Okreslenie usytuowania lokalu Lokal mieszkalny oznaczony symbolem ...... ,
mieszkalnego w budynku, jezeli usytuowany na ...... pigtrze/parterze* budynku nr 5
przedsigwzigcie deweloperskie Rzut kondygnacji stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego prospektu.
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych
Lokal mieszkalny oznaczony symbolem ............, o powierzchni uzytkowej ........... m?,

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

SKIadajacy SIQ Z: . o.eueninin i

Budynek wykonczony zgodnie z zataczonym standardem stanowiacym zatacznik nr 3 do
prospektu.
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Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Brak

Data ustanowienia odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Do 30.09.2026 roku

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

(0]

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Standard wykonczenia.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji

terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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