Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

18.04.2025 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY DLA ZADANIA INWESTYCYJNEGO
- BUDOWA BUDYNKOW MIESZKALNNYCH JEDNORODZINNYCH
DWULOKALOWYCH OZNACZONYCH JAKO B1, B2, B3, B4.
CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Cisowa Park

Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia
Numer KRS: 0001097124
Adres 62-310 Pyzdry, Ciemieréw 10
Numer NIP i REGON NIP 7891803536 REGON 528212450
Numer telefonu +48 726 324 514
Adres poczty elektronicznej biuro@msinvest.com.pl
Brak

Numer faksu
Adres strony internetowej www.msinvest.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Nie byto

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie bylo

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie byto

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

62-300 Bierzglinek ul. Cisowa
Dziatki 0 numerach ewid. 302/15

Obreb ewidencyjny: 303005_5.0304, BIERZGLINEK

Numer ksiggi wieczystej

PO1F/00052334/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Nie istnieja

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

) W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wihasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektéw

istniejacych potozonych Brak

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki

zycia®

Akty planowania Plan ogdlny gminy Brak

przestrzennego i inne akty

prawne na terenie objetym o . Brak

przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania

deweloperskim lub zadaniem przestrzennego

inwestycyjnym
Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne® Brak

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu

miejscowego planu

zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

przestrzennego dla terenu

objetego przedsigwzigciem Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy

deweloperskim lub zadaniem intensywno$¢ zabudowy

inwestycyjnym . . i

YEYIY Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy
M_lnlmalqy . udz_lal _ procento_wy po- Nie dotyczy
wierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania Nie dotyczy
Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania d(?tyczqce za.budowyi
zagospodarowania t(?renu po1ozonego na Nie dotyczy
obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia

dw szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej rolin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr Nie dotyczy

kultury wspoltczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych

terenow lub oblekto_w podle_ga,tjqcych Nie dotyczy

ochronie na podstawie przepiséw od-

rebnych

Warunk1_1 szczego-low? zasady obstugi Nie dotyczy

w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obstugi i

w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy

. . . budynki mieszkalne jednorodzinne|

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu wolnostojace oraz garaze lub  budynki
miejscowego planu gospodarcze

zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak okreslenia parametru w planie

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak okreslenia parametru w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

25% powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

do 8,5 mi 2 kondygnacje nadziemne

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

60%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca na kazdy lokali mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

1. Wielko§¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do  powierzchni  dziakki:
maksymalnie 29,7%, czyli

a) maksymalnie 71m2 dla segmentu z
wejSciem od strony poinocnej lub)
poludniowej (lacznie 10 segmentow w|
zabudowie blizniaczej),

b) maksymalnie 73m2 dla segmentu z
wejsciem od strony pdinocno-zachodniej

(tacznie 2 segmenty w zabudowie
blizniaczej),
c) maksymalnie 28m2 dla jednego

budynku garazowego.

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



2. Szerokos¢ elewacji frontowe;:

a) maksymalnie 18,3m dla dwdch
budynkow w zabudowie blizniaczej wraz z
jednym budynkiem garazowym w bryle
budynku,

b) maksymalnie 15m dla dwoch budynkow
w zabudowie blizniaczej,

c) maksymalnie 6,5m dla budynku
garazowego.

3: Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki:

a) maksymalnie 7,5m dla budynku
mieszkalnego

b) maksymalnie
garazowego.

3m dla budynku

forma architektoniczna

1. Liczba kondygnacji:

- do dwoch kondygnacji nadziemnych dla
budynku mieszkalnego.

- jedna kondygnacja nadziemna dla budynku
lgarazowego.

2. Geometria dachu: dach ptaski o kacie
nachylenia pofaci dachowej od 120 dlg
budynku  mieszkalnego oraz  budynku
garazowego.

usytuowanie linii zabudowy

a) nieprzekraczalna — w odlegltoéci 5Sm od
lgranicy wnioskowanego terenu z dzialkg nr

geod. 304/2 (ul. Cisowa), zgodnie Z
zalagcznikiem do decyzji o warunkach
zabudowy,

b) nieprzekraczalna — w odleglosci Sm od
granicy wnioskowanego terenu z dziatka nr
geod. 302/16, zgodnie z zalacznikiem do
decyzji o warunkach zabudowy,

c) nieprzekraczalna — w odleglosci 5m od|
lgranicy wnioskowanego terenu z dzialkg nr
geod. 302/12, zgodnie z zalacznikiem do
decyzji o warunkach zabudowy.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Brak okre§lenia tego parametru w decyzji o
warunkach zabudowy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Inwestycja nie jest przedsigwzigciem
mogacym  znaczaco  oddzialtywaé¢  nal
Srodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie,
ludziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiskal
oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Przedmiotowy teren potozony jest pozal
obszarami prawnie chronionymi na mocy|
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody.

wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu potozonego na .
obszarach ~ szczeg6lnego  zagrozenia Nie dotyczy
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz débr Nie dotyczy

kultury wspotczesnej




wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1. obstuga komunikacyjna:
projektowanymi zjazdami poprzez gminng
droge wewnetrzng zlokalizowana na dz. nr
geod. 302/16 do gminnej drogi publicznej
zlokalizowanej na dz. nr geod. 304/2 — ul.
Cisowa oraz bezposrednio
projektowanymi zjazdami do gminnej
drogi publicznej zlokalizowanej na dz. o nr
geod. 304/2 — ul. Cisowa;

2. miejsca parkingowe:

minimalnie 2 miejsca parkingowe /1 lokal
mieszkalny.

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. zasilanie w energi¢ elektryczna: z sieci
energetycznej,  zgodnie z  warunkami
okreslonymi przez ENEA Operator Sp. z 0.0

2. zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej,
zgodnie z warunkami okre$§lonymi przez
Przedsigbiorstwo Wodociggéw i1 Kanalizacji
Sp. z 0.0. we Wrzesni

3. odprowadzanie $ciekow bytowych: do
planowanych szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni §ciekow.

4. odprowadzanie wod opadowych: zgodnie z
[przepisami odrgbnymi w zakresie warunkowi
technicznych jakim powinny odpowiadad]
budynki i ich usytuowanie.

5. gospodarowanie odpadami: zgodnie z
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku|
na terenie Gminy Wrze$nia.

6. warunki wynikajace z pisma Referatu
IKomunalnego Urzedu Miasta i Gminy we
Wrzesni nr WIK.RK.7230.8.51.2020 z dnig
14.10.2020r.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Brak okre$lenia tego parametru w decyz;ji
o warunkach zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

- Dla budynku mieszkalnego maksymalnie
7,5m

- Dla budynku garazowego maksymalnie
3m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Budowa  Klubu  Malucha przy ul
Zielonogorskiej we Wrzesni,

Budowa przedszkola przy ul. Zielonogdrskiej
we Wrzesni

Modernizacja i wymiana czgéci ogrodzenia
przy $wietlicy wiejskiej w Bierzglinku
Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w ul.
De¢bowej, Orzechowej 1  Klonowej w|
Bierzglinku.

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w
Bierzglinku  (w  rejonie  osiedla ul,
Stonecznikowe;).

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



Budowa drdg gminnych w rejonie osiedla ul.
Stonecznikowej w Bierzglinku.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak miejscowych planéw odbudowy

mapach  zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak decyzji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak decyzji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak decyzji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak decyzji




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe ]

tak niex
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne hie
Czy pqzwolenle na budowe jest ok nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 169/2025, wydana przez Starostg Wrzesinskiego z dnia 31.03.2025 roku (znak:
WB.6740.526.2024), zatwierdzajaca projekt architektoniczno — budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe Cisowa Park Sp. z 0.0., Ciemieréw 10, 62-310 Ciemierow,
obejmujacego: BUDOWE CZTERECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ — ETAP | w ramach realizacji
inwestycji polegajacej na budowie 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniacze;j.

Data  uprawomocnienia
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

sie
na

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

0 ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r.

poz. 682, z p6zn. zm.),

oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja 0 braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Zadanie inwestycyjne obejmujace cztery budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
blizniaczej (Etap I):

23.04.2025 r. — rozpoczgcie budowy

30.06.2026 r. — zakonczenie budowy

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 4
Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé 0,00 m

minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej okreslona
zostanie zgodnie z norma ISO 9836: 2022-07.

Zamierzony spos6b
i procentowy udzial zrodet

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne

50% $rodki wlasne
50% srodki pochodzace z wptat od nabywcow




finansowania przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania W nastgpujacych instytucjach Nie dotyczy
inwestyevi finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
yCyjnego
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniczy>

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Deweloper zgodnie z art. 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci Rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez
Bank na podstawie zawartej dnia ..coeeeeeeeseencenincenens roku pomigdzy Powiatowym Bankiem
Spotdzielczym we Wrzesni a Deweloperem Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, zwanej dalej Umowa oraz podaje Nabywcy nastepujace informacje
dotyczace Rachunku, a mianowicie:

a/ numer otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego:

b/ zasady dysponowania §rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na Rachunku:

1. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcéw na
Rachunek, bank otwiera konta ewidencyjne, na podstawie ztozonego przez Dewelopera wykazul
mabywcow, z ktérymi bedzie podpisywat umowy deweloperskie, zwane dalej Umowa,

2. Zawarcie Umowy deweloperskiej, w formie aktu notarialnego, skutkuje wylaczeniem
Srodkéw znajdujacych si¢ na rachunku:

- z postgpowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi,

- z masy upadlo$ciowej w razie ogloszenia upadtosci dewelopera, $rodki zgromadzone nal
rachunku stanowia osobng mas¢ upadlosci stuzaca zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci
nabywcow lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych, objetych zadaniem,

- z masy spadkowej w przypadku $mierci Dewelopera bedacego osobg fizyczna,

3. Wzor Umowy deweloperskiej stanowi integralng czes¢ Umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego i nie moze ulec zmianie bez zgody Banku
prowadzacego rachunek powierniczy pod rygorem jej wypowiedzenia. W przypadku zmiany|
tresci Umowy deweloperskiej Deweloper zobowiazany jest do przedlozenia w Banku
stosownego aneksu w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia powstania zmiany.

4. Wptaty Srodkéw pienieznych przez poszczegdlnych nabywcoéw na rachunek za
posrednictwem kont ewidencyjnych, odbywaé si¢ beda na warunkach i w terminach
okreslonych w danej Umowie, zgodnie z postgpem realizacji zadania i w wysokosci
uzaleznionej od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnego etapu zadania, okreslonego w|
lharmonogramie zadania, po zakonczeniu danego etapu zadania, przy czym pierwsza wplata na
rachunek powinna nastgpi¢ w terminie do 12 (dwunastu) miesiecy od dnia otwarcia rachunku.
5. Jezeli Deweloper wywiaze si¢ ze swych obowiazkéw okreslonych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wowczas Bank dokona wyptaty|
naleznych Deweloperowi $rodkow z Rachunku na rachunek wskazany w pkt 14 ponizej, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po kazdorazowym
potwierdzeniu zakoficzenia realizacji danego etapu zadania inwestycyjnego, zgodnie Zz
harmonogramem zadania inwestycyjnego,

6. W celu realizacji przez Bank wyptaty srodkéw z Rachunku Deweloper sktada w placéwce
Banku prowadzacej Rachunek dyspozycje wyptaty bedaca jednoczesnie o$wiadczeniem o
spetnieniu warunkéw Umowy, o braku podstaw do wstrzymania wyplaty oraz o niezaleganiu z
rozliczeniami z gtéwnym wykonawca oraz podwykonawcami, na formularzu obowiazujacym
W Banku, przy czym w przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania, Bank wyptaca
Deweloperowi srodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej

na nabywce prawa wynikajace z Umowy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen 0sob

! ) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedhug stawki procentowej obowiazujacej

w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skreslic.



trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgodg nabywca,

7. Przed wyptata srodkow Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegélnych etapow zadania
ujetych w harmonogramie zadania inwestycyjnego, kontrola obejmuje co najmniej zakres
okreslony w art. 17 Ustawy, w tym sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacja zadania
oraz ocen¢ stanu faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewngtrzny, z ktorym Bank
podpisat umowe o wspolpracy,

8. Podpisy oraz pieczatka Dewelopera ztozone na dyspozycji / oswiadczeniu winny by¢ zgodne
z podpisami oraz odciskiem pieczatki na karcie wzoréw podpisow; zmiana danych zawartych
we wniosku wymaga formy pisemnej poprzez ztozenie przez Dewelopera nowego wniosku
wraz z dokumentami stanowigcymi podstawg wprowadzanych zmian. Dyspozycje oraz
oswiadczenia Dewelopera zwigzane z wyplata Srodkow z rachunku mogg zostac¢ ztozone takze
w trybie okreslonym w art. 78(1) Kodeksu cywilnego, tj. w postaci elektronicznej i opatrzone
kwalifikowanym podpisem elektronicznym,

9. Deweloper wyraza zgodg na przeprowadzanie kontroli przez podmiot zewngtrzny,

10. Bank zobowiazuje si¢ do wyplaty srodkéw niezwlocznie po dokonaniu kontroli wytacznie
w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie pdzniej niz w terminie 5 (pigciu) dni
roboczych od dnia otrzymania raportu pokontrolnego wraz z faktura,

11. Koszt kontroli i koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego|
ponosi Deweloper,

12. Wyptata $rodkow dokonana bedzie bezgotowkowo na wskazany przez Dewelopera
rachunek bankowy NUMET: ..o ;

13. Bank odmawia realizacji dyspozycji wyplaty w przypadku:

- stwierdzenia ustawowych przeslanek wstrzymania wyptlaty srodkéw pieni¢znych, w tym
przypadkow okreslonych w art. 17 ust. 7 oraz art. 51 ust. 6 Ustawy,

- wystapienia niezgodno$ci podpisow oraz pieczatki Dewelopera na dyspozycjach wyptaty /|
o$wiadczeniach sktadanych przez Dewelopera z wzorami zlozonymi na karcie wzordw
podpisow,

- przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych dyspozycjach |
oswiadczeniach,

- negatywnego wyniku kontroli realizacji etapu zadania, skutkujacego brakiem przestanek do
wyptaty $rodkow z rachunku,

- braku zgodnosci udzialu procentowego danego zrealizowanego etapu zadania w kosztach
ogolnych zadania z udzialem procentowym danego zrealizowanego etapu zadania wskazanym
W harmonogramie zadania,

- braku dostepnych srodkéw na realizacje transakcji,

- ztozenia przez generalnego wykonawce (lub ktorego$ z wykonawcdw w przypadku, gdy nie
ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie robdt budowlanych,

14. W przypadku odstgpienia od Umowy, zgodnie z art. 43 Ustawy, przez jedng ze stron
Umowy, Bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki, z tytulu dokonywanych wptat,
[pomniejszone o udzial przypisany danemu nabywcy w wyplatach dokonanych na rzecz
Dewelopera, zgodnie z prowadzona w banku ewidencja wplat i wyptat na koncie
ewidencyjnym, bez zadnych potracen kar umownych i innych naleznos$ci zastrzezonych w|
Umowie niezwlocznie po przedtozeniu przez Nabywce dokumentow, o ktorych mowa w|
punktach 17 albo 18 ponize;j,

15. Gdy nabywca odstgpi od Umowy, na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy, ma on obowigzek
przedstawic:

- dokument tozsamosci,

- o$wiadczenie o odstgpieniu od Umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem podstawy
odstgpienia, zgode nabywcy na wykre§lenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci
mieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie pos§wiadczonymi lub o$wiadczenie
nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi wieczyste;j,

- oryginal lub pos$wiadczony notarialnie dowdd doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia of
odstapieniu od Umowy,

- Umowe, od ktorej odstapit nabywca, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

- pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku bankowego
nabywcy (cesjonariusza), na ktory majg by¢ przekazane srodki wptacone przez tego nabywce|
na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

16. Gdy Deweloper odstapi od Umowy, na podstawie art. 43 Ustawy, wraz z dyspozycja
wyptaty nabywca ma obowiazek przedstawié:

- dokument tozsamosci,

- o$wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od Umowy we wiasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstapienia,

- Umowg, od ktorej odstapil Deweloper, jezeli bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

- o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku bankowego nabywcy
(cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane $rodki wptacone przez tego nabywce na rachunek|
za posrednictwem konta ewidencyjnego.

17. W przypadku rozwigzania Umowy, w sposob inny niz okreslony w art. 43 Ustawy, strony|
[Umowy powinny przedstawi¢ zgodne o§wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podzialu
Srodkow zgromadzonych na rachunku przez nabywcg i zaewidencjonowanych na koncie
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ewidencyjnym,

18. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na Rachunku w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczen woli, o ktorych mowa w punktach 17 albo 18 albo 19 powyzej oraz
dokumentéw tam opisanych,

19. Srodki zgromadzone na Rachunku nie s3 oprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Powiatowy Bank Spotdzielczy we Wrzesni
ul. Warszawska 36 ,62-300 Wrze$nia

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Z planowanego przedsigwzigcia deweloperskiego wydzielono zadanie inwestycyjne
obejmujace realizacje czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej - Etap | , ktérego harmonogram przedstawia si¢ nastgpujaco:

Etap 1 — 25% kosztow — do 25.07.2025r.

- Prace projektowe

- Obstuga geodezyjna - wytyczenie
- Roboty ziemne

- 1zolacje

- Fundamenty

- Konstrukcja §cian parteru

- Konstrukcja schodéw

- Konstrukcja balkondw

- Konstrukcja stropu nad parterem

Etap 2 — 15% kosztéw tj. — do 25.08.2025r.

-Konstrukcja $cian pigtra
-Konstrukcja stropu nad pierwszym pigtrem
-Konstrukcja $cian attyki

Etap 3 — 20% kosztow — do 25.09.2024r.

- Sciany dziatowe
- Wstepna hydroizolacja stropodachu
- Stolarka okienna

Etap 4 — 15% kosztow — do 25.11.2024r.

- Wykonanie izolacji i pokrycia stropodachu
- Instalacje elektryczne okablowanie

- Tynki wewngtrzne

- Elewacja zewngtrzna 80%

Etap 5 — 15% kosztow tj.— do 25.01.2026r.

- Instalacje sanitarne (KS, CWU, CO-bez zrodta ogrzewania)
- Podloza, posadzki betonowe

- Stolarka drzwiowa wraz z obrobka glifow

- Elewacja zewngtrzna 20% (tacznie100%)

- Rynny i obrobki dekarskie dachu

- Instalacje elektryczne osprzet

Etap 6 — 10% kosztoéw — do 30.06.2026r.

- Montaz zrodet ogrzewania
- Przytacza pradu mediow

- Ogrodzenie

- Prace brukarskie

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna. Zmiana Ceny nabycia lokalu moze nastapi¢ wytacznie, gdy|
nastapi zmiana:

a/ powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynikajacej z pomiaru powykonawczego — W,
tym przypadku, jesli w wyniku dokonanego pomiaru powykonawczego powierzchnia uzytkowa
Lokalu Mieszkalnego begdzie mniejsza, albo wigksza niz wskazana w § 4 umowy|
deweloperskiej. Cena nabycia ulega odpowiedniemu obnizeniu, albo podwyzszeniu o warto$¢
kwotowa stanowiaca iloczyn podanej ceny brutto za 1 m2 (jeden metr kwadratowy) i

zmiejszonej, albo zwigkszonej powierzchni uzytkowej tego Lokalu; wtedy Deweloper zwroci

INabywcy nadptacong Ceng, albo Nabywca zaptaci Deweloperowi brakujaca Ceng. Zwrot albo
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zaptata nastapi przed przeniesieniem wiasnosci Lokalu Mieszkalnego;

b/ wysokosci stawki podatku od towardéw i ustug VAT - w tym przypadku Cena ulegnie zmianie
proporcjonalnie do zmiany tej stawki, a strony zobowigzane beda odpowiednio do uiszczenia
lub zwrotu ewentualnej roznicy wynikajacej z tej zmiany, przy czym Deweloper zobowigzany|
jest do poinformowania Nabywcy o zmianie Ceny najpozniej na 14 (czternascie) dni przed
dniem ustalonym do zaplaty przez Nabywce kolejnej transzy Ceny zgodnie z Harmonogramem

Platnosci.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

0 ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy zdnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Deweloper ma prawo .odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonej w niniejszym akcie notarialnym, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci tego Lokalu, mimo 2
(dwu) krotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$c¢dziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

3. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej Nabywca
zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode w formie prawem przewidzianej na wykreslenie z
ksiggi wieczyste] prowadzonej dla Nieruchomos$ci roszczenia o przeniesienie
wiasnos$ci nieruchomosci, zwanego dalej Roszczeniem wpisanego na jego rzecz na
podstawie zawartej umowy deweloperskiej.

1.
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy — w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy - w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach - w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej - w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zalacznik do Ustawy - w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia jej zawarcia,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
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deweloperskiej, w terminie w niej okreslonym - przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opdznienia,

7) jezeli Deweloper niezwlocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 60
(sze$c¢dziesieciu) dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez dotychczasowy Bank, nie zawrze takiego samego rodzaju
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, lub kasg jak
w przypadku umowy, ktoéra zostala wypowiedziana - po dokonaniu przez
dotychczasowy Bank zwrotu Nabywcy $rodkéw zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, czyli zgody na bezobcigzeniowe (bez hipoteki)
wyodrgbnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na rzecz
Nabywcy, po wplacie pelnej ceny sprzedazy przez Nabywce - w terminie 60
(szesédziesieciu) dni od dnia jej zawarcia,

9) jezeli Deweloper, w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasa, nie
poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie
i nie przekaze o$wiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek,
na ktéry majg by¢ przekazane $rodki jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy - w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji o spelnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 a/ lub b/ ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy
dla  przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego
Dewelopera,

10) w przypadku nieusuniccia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, to jest po
bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego na jej usunigcie,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej Lokalu
Mieszkalnego,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu lub stawki podatku od
towarow i uslug VAT w okolicznosciach okreslonych w § 1 ust. 4 umowy
deweloperskiej - w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia, w ktorym zostat
poinformowany przez Dewelopera o zmianie Ceny.

2. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej Nabywca
wyraza zgode na wykreSlenie Roszczenia. Os$wiadczenie woli Nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloperskiej bedzie skuteczne, jezeli bedzie zawiera¢
zgode na wykreslenie Roszczenia (zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie pos§wiadczonymi).

3. W przypadku skutecznego odstgpienia umowa uwazana jest za niezawartg, a
Nabyweca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

1. W przypadku skorzystania z prawa odstgpienia przez ktérgkolwiek ze stron
niniejszej umowy, Deweloper zwroci Nabywcy wplacong w wykonaniu niniejszej
umowy kwote w jej nominalnej wysokos$ci. Zwrot nastapi w terminie 30
(trzydziestu) dni, albo od daty ztozenia przez Dewelopera o$wiadczenia o
odstagpieniu od niniejszej umowy, albo od daty dor¢czenia Deweloperowi
o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy,; o$wiadczen ztozonych
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w formie prawem przewidzianej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

NIE DOTYCZY

2) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

NIE DOTYCZY

1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
- aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,
- aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;
- pozwoleniem na budowe, albo zgloszeniem budowy, 0 ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno - budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
- sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie 2 (dwa) lata, a w przypadku:
a/ prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz 2 (dwa) lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b/ realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
- projektem budowlanym;
- decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
- zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu
- aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
- dokumentem wydanym przez bank kasg lub innego wierzyciela hipotecznego (w formie prawem przewidzianej) potwierdzajacym
zgode lub zobowigzanie do jej udzielenia na bezobcigzeniowe (bez hipoteki) wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na rzecz Nabywcey, po wplacie pelnej ceny sprzedazy przez Nabywce.- w przypadku obcigzenia Nieruchomosci
hipoteka.
Kazda osoba zainteresowana zawarciem z Deweloperem umowy deweloperskiej dotyczacej lokalu
mieszkalnego/ budynku budowanego w ramach opisanego zadania inwestycyjnego ma prawo do zapoznania
sie W biurze Dewelopera we Wrzesni przy ulicy Jana Pawla I1 11 od poniedziatku do pigtku w godzinach od 9.00 do 12.00
(po wczesniejszym telefonicznym uméwieniu terminu) z ww. dokumentami.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone W Powiatowy Bank Spéldzielczy we Wrzeéni
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powiatowy Bank Spoéldzielczy we Wrzesni,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,
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limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okres§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu sSrodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku

gwarancji wobec banku,

7z 2023 r. poz. 2488).

Nie dotyczy

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
Powiatowy Bank Spotdzielczy we Wrzesni, korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: -

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
orazprzymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej
lokalu mieszkalnego

.......... z} brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
0 ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wiasno$ci lokalu mieszkalnego (dla zadania inwestycyjnego objetegol
niniejszym prospektem) na rzecz Nabywcy nastgpi po uzyskaniu przez Dewelopera
ostatecznej Decyzji PINB o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub wydaniu
Zaswiadczenia PINB o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu do zgloszenia o
przystapieniu do uzytkowania budynku, lecz nie p6zniej niz do 30.09.2026 roku,
ipod warunkiem uregulowania przez Nabywce¢ zobowigzan wynikajacych z umowy|
deweloperskiej w postaci catej ceny nabycia (uznania NRB Nabywcy calg ceng
nabycia).
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Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 1ub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2

Technologia wykonania Technologia tradycyjna, murowana

Standard prac wykonczeniowych
w czgécl wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolnag nieruchomosci

okresla zatgcznik nr 3 do prospektu

Liczba lokali w budynku Budynek Nr 1: 2 lokale mieszkalne
Budynek Nr 2: 2 lokale mieszkalne
Budynek Nr 3: 2 lokale mieszkalne

Budynek Nr 4: 2 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Wspotezynnik 1,75 miejsca postojowego
przypadajacego na 1 lokal mieszkalny

Dostepne media w budynku - woda,

- kanalizacja sanitarna z odprowadzeniem do
bezodpltywowych zbiornika na $cieki,

- energia elektryczna,

- instalacje teletechniczne (TV) bez gwarancji
obstugi przez operatora kablowego,

- gaz, instalacja centralnego ogrzewania zasilana
kottem gazowym.

Dostep do drogi publiczne;j Jest

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem
usytuowany na ........ pietrze/parterze* budynku nr

Rzut kondygnacji stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny oznaczony symbolem

skladajacy Si€ Z: veeureveiuiiieinriineiniinennn

Budynek wykonczony zgodnie z zalaczonym standardem stanowiacym zatacznik nr 3 do
prospektu.

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 30.09.2026 roku

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do 30.09.2026 roku

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy
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Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasno$ci lokalu Nie dotyczy
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci Nie dotyczy
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesSci whasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Standard wykonczenia.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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